GEMEINDE KREMPERHEIDE
- KREIS STEINBURG -

BEBAUUNGSPLAN NR. 14 ,Twiete®
EINSCHLIESSLICH DER 1. ANDERUNG

Fir das Gebiet:

sudostlich landwirtschaftlicher Flachen,
studwestlich der Bebauung Dorfstraflde Nr. 73 - 85 (fortl. ungerade Nummern)
einschlieBlich eines Strallenabschnitts der ,Dorfstral3e” (L 120),
ndrdlich der Bebauung St.-dJohannes-Platz Nr. 2 - 17, Matthias-Claudius-Weg Nr. 15,
18 bis 22 (fortl. ger. Nummern), Dietrich-Bonhoeffer-Weg Nr.11 - 12,
Ostlich ,Poltersiel“ und der Gemeindegrenze zur Gemeinde Hodorf
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Fir das Gebiet:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

slidostlich  landwirtschaftlicher Flachen,
" : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
sudwestlich der Bebauung Dorfstrale Nr. 73 - 85 (fortl. ungerade Nummern
erBebauling - 5 ( 9 ) machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), . , . . ) 2
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Plan- Erlauterung Rechtsgrundlage
zeichen
. FESTSETZUNGEN
Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 14 § 9 Abs. 7 BauGB
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
(s. Teil B - Text)
z.B. Mindestgrundsttcksflache von
F mind. Baugrundstiicken (s. Nutzungsschablone § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
500 m? in der Planzeichnung - Teil A)
GRZ Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
=025 (s. Teil B - Text und Nutzungsschablone § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
- in der Planzeichnung - Teil A)
z.B.GRZ - Hochstzulassige Grundflachenzahl als
Gesamt- Gesamt-GRZ (einschl. Anlagen nach § 19 (4) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
0,5 BauNVO, (s. Nutzungsschablone und Teil B - Text)
z.B. Hochstzulassige Grundflache (GR) mit
GR max. Flachenangabe (s. Teil B - Text und § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
140 m? Nutzungsschablone in der Planzeichnung - Teil A)
B.
GRmax.  Hochstzulassige Grundfliche (GR) mit § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
80 m? Flachenangabe mit Bezug auf die Bauweise Vv ' ’
(s. Teil B - Text und Nutzungsschablone in der 1.V.m.
Planzeichnung - Teil A) § 22 Abs. 2 BauNVvVO
Z.B. - . .
FH max. Hochstzulassige Firsthohe § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
9,50 m (s. Teil B - Text) ) )
Z'B. - e . -
WH max. Hochstzulassige Wandhdhe (nach LBO) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
4,50 m (s. Teil B - Text) ) )
GH max. Hoéchstzulassige Gebaudehdhe
10,00 m (s. Teil B - Text) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?
I (s. Nutzungsschablone in der Planzeichnung - Teil A) § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
unterer Hohenbezugspunkt mit Hohen-
) ;32 angabe in Meter (ib. NHN zur Fahrbahn- § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

oberkante der geplanten Verkehrsflachen
(s. Teil B - Text)

§ 9 Abs.

1 Nr. 11 BauGB



z.B.
DN >
15°-48°

Bauweise / Baugrenzen
Offene Bauweise

Baugrenze (s. Teil B - Text)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes bzw. von Grinflachen

nur Einzelhduser zulassig
(s. Teil B - Text)

nur Einzel- und Doppelhdauser zulassig
(s. Teil B - Text)

nur Doppelhauser zulassig
(s. Teil B - Text)

nur Hausgruppen zulassig
(s. Teil B - Text)

Dachneigung als Mindest- und

als Hochstmal (s. Teil B - Text und Nutzungs-
schablone in der Planzeichnung - Teil A)

Umgrenzung von Flachen,
die von einer Wohnbebauung

freizuhalten sind
Zweckbestimmung:

~Schutzabstand zur
Hochspannungsfreileitung® (s. Teil B - Text)

Verkehr

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegleitgriin / Versickerungsmulden

offentliche Wohnwegerschlielung
Geh- und Radweg

Geh- und Radweg mit ErschlieRungsfunktion
fir Grundstlicke (60) und (94)

Geh- und Wanderweg
(s. Teil B - Text)

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVvVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 86 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB



Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

,verkehrsberuhigter Bereich*

Offentliche Parkplatze
(s. Teil B -: Text)

Behinderten-Parkplatz
Absperrvorrichtung (Poller)

Abfallbehéalterstandorte innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung
und Hauptversorgungsleitungen

Flachen fir die Ver- und Entsorgung

Trafostation

SW-Pumpstation

110 kV-Hochspannungsfreileitung
mit Schutzbereichen (s. Teil B - Text)

Wasserflachen und
Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Flachen fir die Regenriickhaltung und
zur Regelung des Wasserabflusses

Offnung eines verrohrten
Rohrgrabens

offener Graben ,Poltersiel”

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
i.vV.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 12,13
und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 + 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 16a + b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16a + b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16a
und 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB



OFFENTLICH

PRIVAT

Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung sowie
sonstige MaBRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken

Grinflachen, éffentlich und privat
(s. Teil B - Text)

Zweckbestimmungen:

~Parkanlage”
~Spielplatz / Freizeitflache*

»~Saumbiotop®
,Knick- und Wallschutz"

,Ortsrandeingrinung*®

Geschltzte Biotope

,Stillgewasser”
(Grundnutzung Grinflache)

Baume, auch als Ersatzmallnahme, zu
pflanzen mit Nachpflanzgebot (s. Teil B - Text)

Hecken mit Baumen im Rahmen der Grin-
gestaltung und zur Ortsrandeingriinung zu
pflanzen mit Nachpflanzgebot (s. Teil B - Text)

Hecke zu pflanzen
mit Nachpflanzgebot

Einzelbaume, auch als Baumreihe
zu erhalten (s. Teil B - Text)

mit Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 14 zuklnftig fortfallende Einzelbaume

Baume und Straucher als ,Wall mit Gehdl-
zen“ bzw. ebenerdige Gehdlzpflanzung zu
erhalten (s. Teil B - Text)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

i.v.m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 +15 BauGB

§ 21 Abs. 1 LNatSchG
§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 20 BauGB
i.V.m.§ 21 Abs. 1 LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
und 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 20 BauGB



St/ C/Ne
(1)

St/ C/Ne
(31)

St/ C/Ne
(32)

St/ C/Ne
(69)

St/C
(86)

St/ C/Ne
(51)

St/ C/Ne
(56)

St/ C/Ne
(58)

St/ C/Ne
(94)

St/ C/Ne
(60)

GSt
(60)

z.B.
WA 5
z.B. (4)

z.B. 4,0

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (s. Teil B - Text)

§ 9 Abs

Stellplatze / Carports / Nebenanlagen (zu-
gunsten der Anlieger des geplanten Grundstiicks 1)

§ 9 Abs

Stellplatze / Carports / Nebenanlagen (zu-
gunsten der Anlieger des geplanten Grundstulicks 31)

Stellplatze / Carports / Nebenanlagen (zu-
gunsten der Anlieger des geplanten Grundstulicks 32)

Stellplatze / Carports / Nebenanlagen (zu-
gunsten der Anlieger des geplanten Grundstiicks 69)

Stellplatze / Carports / Nebenanlagen (zu-
gunsten der Anlieger des geplanten Grundstiicks 86)

Stellplatze / Carports / Nebenanlagen (zu-
gunsten der Anlieger des geplanten Grundstiicks 51)

Stellplatze / Carports / Nebenanlagen (zu-
gunsten der Anlieger des geplanten Grundstiicks 56)

Stellplatze / Carports / Nebenanlagen (zu-
gunsten der Anlieger des geplanten Grundstiicks 58)

Stellplatze / Carports / Nebenanlagen (zu-
gunsten der Anlieger des geplanten Grundstiicks (94)

Stellplatze / Carports / Nebenanlagen (zu-
gunsten der Anlieger des geplanten Grundstiicks 60)

Gemeinschaftsstellplatze (zugunsten der
Anlieger des geplanten Grundstiicks 60)

Bezeichnung der Teilgebiete

Nummerierung der geplanten Grundstiicke

Bemalung in m

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

A

.1 Nr

1 Nr

1 Nr

1 Nr

1 Nr

1 Nr

1 Nr

1 Nr

1 Nr

1 Nr

1 Nr

Nr. 4 und 22 BauGB

.4 + 22 BauGB

.4 + 22 BauGB

.4 + 22 BauGB

.4 + 22 BauGB

.4 + 22 BauGB

.4 + 22 BauGB

.4 + 22 BauGB

.4 + 22 BauGB

.4 + 22 BauGB

.4 + 22 BauGB

.4 + 22 BauGB



Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

mit Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 14 zuklnftig fortfallende Baume ohne
besonderen Schutzstatus

Flursticksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Bankette / Fahrbahn / Gehweg

Graben / Béschung

5,26 Héhenpunkt in Meter
. mit Bezug auf NHN

Baume innerhalb und auRerhalb des Plangebiets,
auch mit einem besonderen Schutzanspruch

==
3'_@ geplante Tempo 30-Zone

Zons

-—— V=i

" e Sichtdreieck

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.

Knick § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG
Geschltztes Biotop § 21 Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG
(gem. Kartierung zum B-Plan Nr. 14) § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG

Krempermoor vom 27. Januar 2010, § 9 Abs. 6 BauGB

:/\ Wasserschutzgebietsverordnung
Schutzzone IlIA



2.1.1

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsgliederung und Nutzungsbeschrankungen
(§ 1 Abs. 5 und 7 BauNVO)

In allen Teilgebieten der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die nach §
4 Abs. 2 Nr. 2 + 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen - Schank- und Speisewirt-
schaften und Anlagen fiir sportliche Zwecke - unzulassig.

In allen Teilgebieten der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die nach §
4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig.

In allen Teilgebieten der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind folgende
Arten, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, unzuldssig
und sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Prostitutionsgewerbe,

- Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Produktionen, Darstellungen,

Handlungen und / oder Verkaufsartikel mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

- Tierzuchtbetriebe,

- Speditionen, Fuhrunternehmen,

- Lagerhaltung und Lagerplatze innerhalb und auf3erhalb von Gebauden,

- Garagenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximal zu-
lassige Hohe baulicher Anlagen ist bei Gebauden mit geneigten Dachern die Firsthdhe
(FH) und bei flach geneigten Dachern die Oberkante des Gebaudeabschlusses (GH).

Der untere Hohenbezugspunkt ist jeweils die planzeichnerisch (Teil A) in den Strallen-
flachen festgesetzte Hohenangabe der mittleren Fahrbahnoberkante der geplanten Ver-
kehrsflachen des an die Uberbaubare Grundstucksflache unmittelbar angrenzenden 6f-
fentlichen Stra3enabschnitts vor dem jeweiligen Baugrundstuick.

Fur die Uberbaubaren Flachen des Teilgebiets WA 9a wird der untere Hohenbezugs-
punkt mit 7,20 m tb. Normalhéhennull und fir die des Teilgebiets WA 9b mit 6,50 m tb.
Normalhéhennull festgesetzt.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist in allen Teilgebieten der festgesetzten Allge-
meinen Wohngebiete (WA) auf den Dachern der Hauptbaukérper und auf den Neben-
anlagen zulassig, sofern Belange der Sicherheitsabstande zur Hochspannungsfreilei-
tung nicht beeintrachtigt werden, wobei die jeweils festgesetzte hochstzulassige First-
oder Gebaudehoéhe der Hauptgebaude fir diese Nutzung um 0,5 m Uberschritten wer-
den darf. Blendwirkungen sind auszuschlief3en.

Eine Uberschreitung der hdchstzulassigen Firsthéhe ist fiir Schornsteinanlagen als un-
tergeordnetes Bauteil bis zu einem 1,0 m zulassig.



2.1.4 Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch die 110 kV-Freileitung und zum Schutz der

Freileitung sind entsprechend der nachfolgenden Ubersicht auf den betroffenen priva-
ten und o6ffentlichen Grundstiicksflachen nur die benannten maximalen Arbeits- und
Bauhdhen zulassig.

maximale maimale Leitungsschutz-
Grundstiicksflichen Arbeitshéhe Hochbauhdhe bereich"
Nummer Flurstick (m G.NHN) (m G.NHN) (in m)
Private Flachen
westlich der Trassenachse
(50) 580 14,27 12,27 15,73
(69) 589 11,39 9,39 17,13
(70) 590 10,54 8,54 17,46
(32) 591 10,54 8,54 17,46
(31) 592 11,07 9,07 17,05
(1) 547 13,00 11,00 15,83
(60) 636 15,80 13,80 14,14
ostlich der Trassenachse
(71) 607 14,80 12,80 15,29
(85) 621 12,05 10,05 16,64
(86) 622 11,05 9,05 17,06
(51) 626 10,52 8,52 17,13
(53) 629 10,73 8,73 16,86
(56) 630 11,66 9,66 16,18
(58) 633 13,48 11,48 14,97
(94) 634 15,87 13,87 13,46
(zu 60) 635 18,68 16,68 13,44
Offentliche Flichen
Offentliche Griinflache 639 17,59 15,59 13,94
Geh- und Wanderweg 640 10,54 8,54 17,46
Christine von Halle Ring/Twiete 638+646 10,54 8,54 17,46
Anmerkung
1) gemessen von der Trassenachse der 110-kV-Freileitung

2.2

2.3

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 6 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Neben dem in den Nutzungsschablonen (Planzeichnung - Teil A) festgesetzten Mal}
der baulichen Nutzung (GR max. bzw. teilweise auch die GRZ) ist zusatzlich eine Flache
von bis zu 30 m? fur versiegelte gartnerische Gestaltungsflachen, wie z. B. Wascheplatz,
Hof, Hauszugang, Wege o. a. je Wohnbaugrundstlick bzw. bis zu 15 m? pro Hausgrup-
penscheibe oder Doppelhaushalfte innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
biete (WA), aber ausschlieBlich flr die vorgenannten Nutzungen, zuldssig.

Terrassen und Wintergérten
(§ 16 Abs. 6 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung des entsprechend der Ziffer 2.2 festgesetzten MaRes der bauli-
chen Nutzung ist fiir alle Grundstiicke ausschlieBlich fir Balkone pro Wohneinheit um
bis zu maximal 15 m? und fur Terrassen einschliel3lich Stitzmauern, sofern erforderlich
und flr allseitig verglaste Wintergarten, pro Wohnbaugrundstlick insgesamt (Terrasse
und Wintergarten zusammen) um bis zu maximal 30 m? und pro Hausgruppenscheibe
bzw. pro Doppelhaushalfte um bis zu 15 m? zulassig.



2.4

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zu den &ffentlichen Verkehrsflachen liegenden Baugrenzen ist
grundsatzlich fur untergeordnete Bauteile, wie Vordach, Wetterschutz, Windfang, Erker,
usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,0 m zulassig.

Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Teilgebiete der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind fol-
gende Wohneinheiten:

e aufden Grundsticken (1), (31), (32), (69), (70) und 89 maximal 4 Wohneinheiten pro
Wohngebaude,

e auf den Grundstiicken (5), (6), (11), (12), (40), (33), (34), (50), (52), (61), (71) - 80)
maximal 2 Wohneinheit pro Wohngebaude,

e auf den Grundstlicken (2), (3), (4), (7) - (10), (13), (14), (16) - (30), (35) - (39), (41-
49), (53) - (59), (65) - (68), (86) - (88), (90) - (93) maximal 1 Wohneinheit pro Wohn-
gebaude,

o auf den Grundstliicken mit einer Doppelhausbebauung maximal 1 Wohneinheit pro
Doppelhaushalfte,

e auf den Grundstliicken mit einer Reihenhausbebauung als Hausgruppe maximal 1
Wohneinheit pro Hausscheibe oder ein Einzelhaus mit maximal 3 Wohneinheiten,

¢ auf dem Grundstiick 51 maximal 3 Wohneinheiten pro Wohngebaude
e auf dem Grundstiick 94 maximal 6 Wohneinheiten pro Wohngebaude,

e auf dem Grundstlick (60) mit einer Einzelhausbebauung maximal 32 Wohneinheiten
fur den Gebaudekomplex einer altengerechten Wohnanlage,

o flr die Bestandsbebauung entsprechend dem genehmigten Bestand maximal 2
Wohneinheiten pro Wohngebaude in den Teilgebieten WA 7 und WA 9a und maximal
4 Wohneinheiten im Teilgebiet WA 8

zulassig.

Nebenanlagen
(§ 14 Absatz 1 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist die Errichtung von bau-
gebietstypischen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch auf3erhalb der Uber-
baubaren Flachen zulassig, wobei die Regelung unter Ziffer Il., 4. zu berlcksichtigen
ist.

Versickerungsmulden und sonstige Mal3nahmen zur Versickerung / Verdunstung sind
im Sinne von Nebenanlagen auf den privaten Grundstiicksflachen allgemein zulassig
und sind nicht auf die Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzurechnen.

Auf allen privaten Grundstlicken innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
(WA) ist durch geeignete und ausreichend dimensionierte Entwasserungsanlagen si-
cherzustellen, dass Oberflachenwasser nicht von privaten Grundstiickszufahrten oder
anderen Wegen auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen gelangen kann.

Oberflachenentwasserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes auf den privaten Grundsticksflachen der Grundstiicke
sowie deren Zufahrten anfallende Niederschlagswasser und das Dachflachenwasser ist
mit Ausnahme der Grundstlicke (15) bis (25), (38) bis (43), (61) und (62), auf den priva-
ten Grundstuicksflachen schadlos zur Versickerung zu bringen.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ist die Verwendung metallischer Dach-
flachen auf Grundstiicken mit einer Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden
Oberflachenwassers unzulassig, sofern diese Dachflachen nicht mit einem Schutzlack
oder Ahnlichem versehen sind.



5.3

6.1

6.2

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

Das innerhalb des Plangebietes auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist, soweit eine Versickerung mdglich ist, schadlos in den stra3enbe-
gleitenden Mulden zur Versickerung zu bringen.

Freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder in der Dorfstralle missen flr wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und
Fullganger zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe Gber Fahrbahnoberkante von standigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freige-
halten werden.

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, 6stlich des Leiterseiles der Hoch-
spannungsfreileitung, sind im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes wohnbau-
liche Anlagen oder dem standigen Aufenthalt dienende Einrichtungen und Anlagen, wie
z. B. Terrassen, unzulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau im jeweiligen
bauaufsichtlichen Verfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bau-
technischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nach-
zuweisen.

In einem Abstand von bis zu 430 m zur Stralenmitte der ,Dorfstrale” sind zum Schutz
der Nachtruhe bei Neu-, Um- und Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
dammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal gemafR den ermit-
telten mafigeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 erflllt werden.

Befestigte Aulienwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind bei Neu-, Um-
und Ausbauten in einem Abstand von bis zu 63 m zur Stralenmitte der ,Dorfstrafl’e“ nur
in geschlossener Gebaudeform zulassig. Offene Aulienwohnbereiche sind ausnahms-
weise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen
wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV §2 Abs. 1, Ziffer 3 flr Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags einge-
halten wird. Die Ausfihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb des Plangel-
tungsbereiches ist zulassig.

Von den Festsetzungen zu Ziffer 7.1 bis 7.3 kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung sowie zum Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung der innerhalb bzw. angrenzend an
den Plangeltungsbereich vorhandenen Knickstrecken, die entwidmet als ,Wall mit Ge-
holzen® zu erhalten sind, ist der innerhalb der planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten
privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz” festgesetzte ,Schutzstrei-
fen“ als extensive Gras- und Krautflur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der zur offenen Landschaft entstehenden Seiten der geplanten Baugrundstiicke
(40) bis (30) und (71) bis (77) sind innerhalb der planzeichnerischen festgesetzten pri-
vaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung“ jeweils Laubge-
hélzpflanzungen auf mindestens 75 % der nordwestlichen Grundstickskantenlange
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind in der nachfolgenden Pflanzperi-
ode gleichwertig zu ersetzen.

Zusatzlich sind in dem Bereich der vorgenannten Grundstucke je Grundstiick mindes-
tens 2 Hochstammlaubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.



8.3

8.4

8.5

8.6

10.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und
Lopielplatz / Freizeitflache® ist die Anlage eines wassergebundenen Geh- und Wander-
weges, in einer Breite bis zu 2,50 m zulassig.

Die Flachen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Park-
anlage / Spielplatz / Freizeitflache” durfen modelliert und bei Starkregenereignissen als
Uberflutungsbereich genutzt werden. Die Gestaltung und Bepflanzung haben hierauf in
angemessener Weise Rlcksicht zu nehmen.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten,
Einzelbdume sind bauliche und sonstige MaRnahmen nur so auszufihren, dass keine
nachhaltigen Schadigungen dieser Baume zu erwarten sind.

Eine am westlichen Plangebietsrand in Verlangerung des offenen Verbandsgewasser
.Poltersiel“ bestehende Grabenverrohrung wird auf einer Lange von ca. 90 m gedffnet
(entrohrt) und als Graben hergestellt. Diese Mallnahme wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als Ausgleichsmafnahme im Sinne eines Okokontos zur Kompensation von
Grabenverlusten festgesetzt.

Offentliche Parkplitze / Baumpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 BauGB)

Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Parkplatze kann aufgrund zu beachtender
verkehrs- oder entwasserungstechnischer Aspekte bzw. aufgrund von notwendigen
Grundstlickszufahrten innerhalb des ,Verkehrsberuhigten Bereiches“ (so genannte
~opielstral’e”) verschoben werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen / Héhenangleichungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstiicks-
(teil-)flachen an die inneren ErschlieRungsflachen oder an die umgebenden Grund-
stlicksbereiche, die im Zusammenhang mit den plangemafRen Vorhaben innerhalb des
Plangeltungsbereiches stehen und aus entwasserungs- bzw. erschliefungstechnischen
Erfordernissen notwendig werden, sind ausschlieRlich zu diesem Zweck zulassig, wobei
diese MalRnahmen auch aulRerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen und der
Verkehrsflachen zulassig und nicht auf die Grundflachen von baulichen Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzurechnen sind.



2.2

2.3

5.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den privaten Grundstticken ist mit Ausnahme der Grundstlicke (1), (31), (32), (50),
(51), (53), (56) (69), (70), (71), (85), (86) und (94), die im Einflussbereich der Sicher-
heitsabstande zur Hochspannungsfreileitung liegen und die Baumpflanzungen somit
Beschrankungen unterliegen, pro angefangene 500 m? Grundstlicksflache ein heimi-
scher Laubbaum mit einer Pflanzgré3e von mindestens 14 - 16 cm Stammumfang in 3
x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind
durch Ersatzpflanzungen zu erganzen. Bei Pflanzung von Obstbaumen dirfen abwei-
chend von den zuvor genannten Qualitadten auch Geholze der Pflanzgréf3e mindestens
10 - 12 cm Stammumfang als 2 x verpflanzte Hochstamme gepflanzt werden.

Die nach Ziffer I., 7.2 zu pflanzenden Baume kénnen hierauf angerechnet werden.

Einfriedungen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gegenliber den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen geschlossene Einfriedungen jedweder Art (im Sinne ,blickdicht,
wie z. B. Mauern oder auch andere Materialien) unzulassig, wobei dies nicht fir Frie-
senwalle oder Trockenmauern gilt, die wiederum eine max. Héhe von 0,90 m, bezogen
auf die angrenzende Fahrbahnoberkante, nicht Uberschreiten dirfen. Festverfugte
Steinwalle, Gartenmauern aus Betonstein und Ornamentsteinen und Jagerzaune sind
unzulassig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Maschendrahtzaune und Gitterstabmat-
tenzaune nur in Verbindung mit lebenden Hecken nur bis zu einer Hohe von maximal
0,90 m, bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante, zulassig.

Geschlossene Einfriedungen jedweder Art und Material (im Sinne ,blickdicht®, wie z. B.
Mauern oder auch andere Materialien) zwischen den Wohnbaugrundsticken sind nur
bis zu einer H6he von 1,50 m auf der Grenze zulassig.

Gestaltung der privaten Freiflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaf § 8 Abs. 1 LBO, soweit sie
nicht flr eine andere zulassige Nutzung benétigt werden, gartnerisch anzulegen und zu
begriinen.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, ,Carports” als ebenerdiger ,Stellplatz mit Schutzdach und maximal zwei ge-
schlossenen Wanden®, jedoch nicht Zufahrten, Stellplatze, Fahrrad-Stellplatze und
Muillabfallbehalter, missen einen Abstand von mindestens 3 m zur angrenzenden Stra-
Renbegrenzungslinie einhalten.

Dachneigung / Dachbegriinung

Hauser oder Nebenanlagen und Garagen / Carports mit Grindach sind in allen Teilge-
bieten zulassig. Bei der Errichtung eines Griindaches sind auch Dachneigungen von 0°
bis 15° flr das damit verbundene Gebaude oder Gebaudeteil zulassig.

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebaudes, Dachgauben jedweder Art und Neben-
anlagen, die im baulichen oder im direkten funktionalen Zusammenhang mit dem Haupt-
gebaude stehen, kdnnen vom Hauptgebaude abweichende Dachneigungen aufweisen.
Baugebietstypische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kdnnen hiervon abweichende
Dachneigungen aufweisen.

AuBenfassade
In allen Teilgebieten sind Blockbohlenhauser aus Holzstdmmen unzulassig.



Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind Kfz-Stellplatze ent-
sprechend dem nachfolgenden Stellplatzschllssel herzurichten:

- Einzelhaus 1,5 Stellplatze pro realisierte WE
- Doppelhaus 1,5 Stellplatze pro Doppelhaushalfte mit 1 WE
- Hausgruppe 1 Stellplatz pro Hausscheibe mit 1 WE
- altengerechtes Wohnen
Teilgebiet WA 10 0,7 Stellplatze pro realisierte WE

- Sonderbauformen / Sonder-
nutzungen, wie z. B.
Gefluchtetenunterkunft 0,5 Stellplatze pro realisierte WE



Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen alle
Arbeiten an Knicks und auch an allen anderen ggf. betroffenen Gehdélzen gem. § 39
Abs. 5 BNatSchG nur auerhalb der Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem
letzten Tag des Februars eines Jahres ausgeflihrt werden.

Arbeiten an Gehdlzen mit potenziellen Fledermaussommerquartieren sind nur im Zeit-
raum zwischen dem 01. Dezember und dem und der geplante Gebaudeabriss im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag des Februars des Folgejahres zulassig, wenn
hierdurch keine Quartiere von Fledermausen beeintrachtigt werden.

Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind aufRerhalb der Brutzeit der Offenlandarten im
Zeitraum vom 16. August bis zum letzten Tag des Februars durchzuflihren. Missen
Arbeiten zur Baufeldfreimachung wahrend der Brutzeit von Offenlandarten durchgefiihrt
werden, so ist vorher durch geeignete MalRnahmen eine Besiedlung der betreffenden
Flache zu verhindern.

Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Herstellung von Erschlielungsstrafien, tempora-
ren Baustellenflachen und sonstigen Eingriffen in den Boden sind auf3erhalb der Haupt-
wanderungszeiten der Amphibien (Februar - Marz nach der Frostperiode sowie Mai -
Juni Abwanderung aus den Laichgewassern) durchzufihren.

Abweichungen von den Bauzeitenregelungen sind nur mit vorheriger schriftlicher Zu-
stimmung der Unteren Naturschutzbehérde zuléssig.

Hinsichtlich der Beleuchtung innerhalb des Plangebiets im privaten und 6ffentlichen Be-
reich sind die Vorgaben des § 41a BNatSchG mit dem Thema ,Schutz der Insektenviel-
falt* zu bertcksichtigen und zu beachten. Dies gilt auch schon fir die Baufeldfreima-
chung und fir die Bauphase.

Kompensation
und Baumersatzpflanzungen:

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ergebene Kompensationsbedarf
fur die mit der Satzung planungsrechtlich ermdglichte Eingriffe in Natur und Landschaft
und Eingriffe bzw. Beeintrachtigungen von Knicks, die nicht innerhalb des Plangeltungs-
bereiches kompensiert werden kdénnen, wird durch einen naturschutzrechtlichen Aus-
gleich

e in einer Ausgleichswertigkeit von 31.828 Okopunkten und durch eine 164 m lange
Knickneuanlage im Bereich der gemeindeeigenen Sammelausgleichsflache ,Wies-
engrund“ auf den Flurstiicken 505 und 68/1 der Flur 7 in der Gemarkung Hodorf, auf
den Flursticken 145/1 und 513 der Flur 2 in der Gemarkung Krempermoor sowie auf
den Flurstlicken 546, 535, 529 und 532 der Flur 4 in der Gemarkung Kremperheide

abgelodst.

Eingriffe in Baume mit orts- und landschaftsbildpragendem Charakter sind als aus-
gleichs- und genehmigungspflichtige Eingriffe zu werten und bedirfen der Genehmi-
gung durch die untere Naturschutzbehoérde. Ersatzpflanzungen werden von der uNB
festgesetzt.

Erhaltung von Baumen:

Fachliche Grundlagen zur Erhaltung der Baume sind die DIN 18920 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaRnahmen® und die RAS-LP4 ,Richtlinien fiir die Anlage von Stralien
Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumalinahmen®.




Wasserschutzgebiet:

Es ist die Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Glickstadt in Krempermoor (Wasser-
schutzgebietsverordnung Krempermoor) vom 27. Januar 2010 zu beachten, und hier
insbesondere deren § 5, der Aussagen zum Schutz der Zone llIA beinhaltet.

Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.
a.) kdnnen in der Amtsverwaltung Amt Krempermarsch, Birkenweg 29 in 25361 Krempe
wéahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vor-
schriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden
diese jeweils in der bei Erlass des Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung
und werden ebenfalls bei der Amtsverwaltung Krempermarsch zur Einsichtnahme be-
reitgehalten.

Denkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15
DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlickeeigentiimer und der Leiter
der Arbeiten.

Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind / Altlasten:

Sollte bei der Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert
oder bemerkt werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinburg unver-
ziglich zu unterrichten.




